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Erlauterungen zu einzureichenden Bauantragsunterlagen
Stand 09.12.2011

Der Bauvorlagenerlass zur Hessischen Bauordnung enthalt unter anderem Hin-
weise und Erlauterungen zum Inhalt und zur Ausgestaltung von Bauvorlagen fir
bauaufsichtliche Verfahren und fur die Genehmigungsfreistellung, die bei der
Bearbeitung der einzelnen Bauunterlagen zu beachten sind.

Die nachfolgenden zusatzlichen Erlauterungen resultieren aus immer wiederkeh-
renden Nachforderungen bei der Bearbeitung von Bauantragen.

Grundsatzliches

Heftung der Bauvorlagen
Bauvorlagen in Papierform missen, einschlieBlich eines 2,5 cm breiten Heftrandes,
210 mm x 297 mm (DIN A 4) groB3 oder entsprechend gefaltet sein.
Unterlagen mit Uberstehenden Heftrdndern oder ein an den gefalteten Plan
geklebter Lochstreifen (Heftstreifen) kénnen nicht akzeptiert werden.

Bauvorlagen in digitaler Form
Bauvorlagen in digitaler Form, die Bestandteil des Bauscheines werden, kénnen nicht in
digitaler Form eingereicht werden.

Nachreichen von ergédnzenden bzw. liberarbeiteten Bauvorlagen
Bei der Nachreichung von Unterlagen, die Bestandteil der zu genehmigenden
Bauvorlagen werden muissen, ist immer wieder festzustellen, dass hierbei eine ,Briefform*
gewahlt wird, worin z. B. unter Erwdhnung des zusténdigen Sachbearbeiters Bezug
genommen wird auf das vorangegangene Mangelschreiben der Bauaufsicht.
In Bauvorlagen, die Bestandteil des Bauscheines werden, sind diese Angaben zu
vermeiden und sollten einem diesbezlglichen Begleitschreiben vorbehalten bleiben.

Unterschriften auf Bauvorlagen
Sémtliche Bauvorlagen und Bauzeichnungen sind von der fir den Entwurf
verantwortlichen Person zu unterschreiben. Die Fachplanungen von den jeweiligen
Fachplanern (§ 49 Abs. 2 HBO i. V. mit § 60 Abs. 5 HBO).

Bauantragsformular
Vordruck BAB 01 — Bauantrag / Bauvoranfrage

Handlungsvollmachten mit Originalunterschriften
bei mehreren Antragstellern oder Bevollméachtigten von juristischen Personen

Kopie des Handels- oder Vereinsregisters
bei Bevollmé&chtigten von juristischen Personen oder Personenhandelsgesellschaften

Antragsformular
Als Antragsformular ist grundsétzlich der Vordruck BAB 01 zu verwenden.

Vertretungsberechtigte Person
Sollte die Bauherrschaft aus mehreren Personen (Eheleute, Bauherrengemeinschaft)
bestehen, ist gemaB § 48 (2) Satz 1 HBO in Verbindung mit § 18 (1) Satz 2 HVwV{G der
Bauaufsicht schriftlich eine gemeinsam vertretungsberechtigte Person zu benennen. Die
Bestellung ist von allen Antragstellern zu unterzeichnen. Samtliche in dem o.g.
Baugenehmigungsverfahren anfallenden Kostenfestsetzungen werden dieser benannten
Person zugestellt.

Juristische Person
Sollte die Bauherrschaft eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
sein, ist zusétzlich eine Kopie aus dem Handels- oder Vereinsregister mit vorzulegen.
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Angabe der Herstellungskosten inkl. UmSt.
Bei rohbaurelevanten Vorhaben ist bei der Angabe der Summe der Herstellungskosten
die DIN 276, Ausgabe Dezember 2008, Abschnitt 4, Kostengruppe 300 ,Bauwerk-
Baukonstruktion“ zu Grunde zu legen (Kostenberechnung im Sinne von Abschnitt 3.4.3).
Eine ausfihrungsorientierte Gliederung der Kosten nach Abschnitt 4.2 der DIN 279 ist
nicht erforderlich. Dabei sind nur die rohbaurelevanten Kosten maBgebend.
Anmerkung zur Kostengruppe 300:
Kosten von Bauleistungen und Lieferungen zur Herstellung des Bauwerks, jedoch ohne
die Technischen Anlagen (Kostengruppe 400). Dazu gehéren auch die mit dem Bauwerk
fest verbundenen Einbauten, die der besonderen Zweckbestimmung dienen, sowie
Ubergreifende MaBnahmen in Zusammenhang mit der Baukonstruktion. Bei Umbauten
und Modernisierung z&hlen hierzu auch die Kosten von Teilabbruch-, Sicherungs- und
Demontagearbeiten.

Bei Angabe der Herstellungskosten zu Anderungen innerhalb eines Gebaudes sind die
Herstellungskosten ausfiihrungsorientiert gegliedert anzugeben. Siehe dazu Abschnitt 4.2
der DIN 276.

Die Herstellungskosten bei baulichen Anlagen, wie z. B. Einfriedigungen,
Lagerbehélter fir Heizdl oder Flissiggas, Energieerzeugungsanlagen, Liftungsanlagen,
Werbeanlagen u.d. sind in der Regel ohne zusatzliche Kostennachweise anzugeben.

Zusatzerklarung zur statischen Berechnung bei Sonderbauten
Falls der Standsicherheitsnachweis vor Abschluss der allgemeinen bauaufsichtlichen
PrGfung gepruft werden soll, ist die Zusatzerklarung auf Blatt 2 des Bauantragsformulars
durch die Bauherrschaft zu unterschreiben.

Abweichungsantrage geman § 63 HBO mit Begriindung

Zur Beschleunigung des Verfahrens kann die nachbarliche Beteiligung (§ 62 HBO) auch auf den Planen
dokumentiert werden.

Vordruck BAB 10 - Antrag auf Abweichungen und Ausnahmen/Befreiungen

Beteiligung der Nachbarschaft gemaB § 62 HBO

Bei beantragten Abweichungen von den Abstandsvorschriften der Hessischen
Bauordnung sind in der Regel die betroffenen Nachbarn durch die Bauaufsicht schriftlich
zu benachrichtigen. Einwendungen kénnen innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehérde schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden.

Dieser mdgliche Zeitverlust wahrend des Genehmigungsverfahrens kann vermieden
werden, wenn die Nachbarzustimmung auf den Bauvorlagen von dem Antragsteller selbst
durch Unterschrift eingeholt wird.

Es wird vorgeschlagen, den folgenden Text auf dem Liegenschaftsplan und den
Bauzeichnungen von allen Eigentimern der betroffenen Nachbargrundstiicke
unterschreiben zu lassen:

Gesehen und mit der Planung und der Abweichung von den Abstandsvorschriften nach
§ 6 Abs. _ Hessische Bauordnung (HBO) einverstanden.

Flurstiicknummer:
Name:
Datum/Unterschrift:
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Berechnung des Brutto-Rauminhaltes (BRI) nach DIN 277,
Ausgabe Februar 2005, getrennt nach Zu- und Abgang

Der Brutto-Rauminhalt ist gem&B DIN 277 Teil 1, Ausgabe Februar 2005 nach ihrer
Zugehorigkeit getrennt zu ermitteln:

Bereich a: Gberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,

Bereich b: Gberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Héhe umschlossen,

Bereich c: nicht Uberdeckt.
Er ist ferner getrennt nach Grundrissebenen, z.B. Geschossen, und getrennt nach
unterschiedlichen Héhen zu ermitteln.
Diese getrennte Berechnung ist erforderlich, damit die vorgelegten Berechnungen und die
darin angegebenen MaBe auch nachvollziehbar zu Uberprifen sind.

Bau- und Nutzungsbeschreibung
mit Angabe der Geb&udeklasse nach § 2 Abs. 3 HBO und ggf. Aussagen zu Anforderungen aus
Sonderbaurichtlinien

Bau- und Nutzungsbeschreibung
Die Bau- und Nutzungsbeschreibung sollte insbesondere Aussagen zur Geb&udeklasse
und den baulichen Besonderheiten enthalten. Sind bei der beabsichtigten BaumaBnahme
auch Sonderbauvorschriften zu beachten, ist zu beschreiben, ob und wie die
anzuwendende Sonderbauvorschrift berlicksichtigt und eingehalten werden soll.
Neben den Bauzeichnungen ist eine detaillierte Bau- und Nutzungs-beschreibung
die Grundlage zur Erstellung des Brandschutzkonzeptes.

Baubeschreibung fiir den Abbruch baulicher Anlagen.
Unter www.ladadi.de >Bauen/Umwelt >Bauaufsicht >Formulare kann ein von der Bauaufsicht des
Landkreises Darmstadt-Dieburg angebotener Vordruck heruntergeladen werden.

Gegebenfalls weitere erforderliche Bauvorlagen sind der Checkliste zu Abbruchantragen
zu entnehmen.

Baubeschreibung Werbeanlagen und Warenautomaten.
Unter www.ladadi.de >Bauen/Umwelt >Bauaufsicht >Formulare kann ein von der Bauaufsicht des
Landkreises Darmstadt-Dieburg angebotener Vordruck heruntergeladen werden.

Gegebenfalls weitere erforderliche Bauvorlagen sind der Checkliste zu Werbeanlagen zu
entnehmen.

Liegenschaftsplan
nach Anlage 2 Nr. 2 zum Bauvorlagenerlass

Farbliche Darstellungen
Im Liegenschaftsplan sind zur Darstellung der Grenzen des Baugrundstiickes und der
Gebaude und sonstiger baulicher Anlagen die folgenden Zeichen und Farben zu
verwenden.

Darstellung Zeichen Farbe
Grenzen des Grundstlckes _——— Violett
N\
vorhandene bauliche Anlagen oder Bauteile \ Grau
0’0.0’0’0.0.0.0
geplante bauliche Anlagen oder Bauteile 3:::3:3:3:3:3:’ Rot
Fetetetelete’s!

zu beseitigende bauliche Anlagen oder Bauteile

Im Ubrigen ist die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58) entsprechend anzuwenden. Sonstige Darstellungen sind zu erlautern



Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg Erlduterungen zu Bauantragsunterlagen 4/5

Abstandsflachennachweis
Berechnung, zeichnerische Darstellung und ggf. Erlauterungsskizzen

Abweichungen von den Abstandsvorschriften
Sind Abweichungen von § 6 HBO erforderlich, ist rechnerisch die GréBe der Ab-
standsflache zu ermitteln, zu der eine Abweichung zugelassen werden soll.
Oberirdische AuBenwande sind Wande, die bauliche Anlagen gegen die AuBenluft
abschlieBen, was bedeutet, dass Warmedammung und AuBenputz Bestandteil der
AuBenwand sind. Der FuBpunkt der Abstandsflache liegt deshalb vor der
Warmedammung bzw. vor dem AuBenputz.

Beteiligung der Nachbarschaft
Siehe dazu die Erlauterungen unter Abweichungsantréage.

Freiflachenplan
bei Verfahren nach §§ 30, 33 und 34 BauGB; Bestands- und Ausgleichsplan, mit Ausgleichsberechnung bei
Verfahren nach § 35 BauGB

Einstellplatze und Fahrgassen (§ 5 GaVvVO)
Bei den Darstellungen von Einstellplatzen und Fahrgassen ist darauf zu achten, dass die
Flachen unter Beachtung der Vorgaben des § 5 GaVO vermaBt und eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen nachgewiesen werden, die ausschlieBlich Personen vorbehalten
sind, die einen Rollstuhl benutzen,

Bei Vorhaben im AuBenbereich (§ 35 BauGB)
Bei Vorhaben im AuBenbereich sind erforderlich Bestandsplan, Ausgleichsplan mit
Ausgleichsberechnung im MaBstab 1:200 bzw. 1:100 gemaB Kompensationsverordnung
(KV) und den hierzu ergangenen Erlduterungen und Hinweisen zur Handhabung der
Ausgleichsabgabenverordnung.

Grundsétzlich sind Bestandsplan, Ausgleichsplan und Ausgleichsberechnung vorzulegen
(" 7 KV). Auf einen gesonderten Freiflachenplan kann verzichtet werden, wenn der Aus-
gleichsplan die Darstellungen beinhaltet, die Bestandteil des Freiflachenplanes sind.

Je nach Art und Nutzung des Bauvorhabens sind insbesondere aus baurechtlicher Sicht
darzustellen:

Spielplatze, Verkehrsflachen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir
Fahrréader. Bei der Vermassung der Einstellplatze und Fahrgassen ist ' 5 GaVO zu
beachten.

Die Ausgleichsberechnung ist nach den von der obersten Naturschutzbehérde
vorgeschriebenen Vordrucken vorzunehmen.

Hinweis:

Um den Verfahrensablauf nicht unnétig zu verzégern, wird empfohlen, vor Einreichung
der erforderlichen Unterlagen, diese mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bauzeichnungen im MaBstab 1:100
Grundrisse der Reihe nach vom tiefsten zum héchsten Geschoss, Schnitte und Ansichten (Anlage 2 Nr. 4
des Bauvorlagenerlasses)

Farbliche Darstellungen bei BaumaBnahmen (z.B. Umbau, Anbau) an bestehenden
Gebéuden

Farbige Kennzeichnung der vorhandenen (grau) und der neuen Bauteile (rot bzw. im

Schnitt je nach Bauteil blaugrin fiir Stahlbeton, ocker fir Holz) sowie der

abzubrechenden Bauteile (gelb).

Farbliche Darstellung bei Nutzungsanderungen
Angabe der alten und neuen Nutzung in den Grundrissen. Die neue Nutzung ist in Rot zu
unterstreichen bzw. neuen Nutzung in roter Schrift angeben.
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Ubereinstimmungserklirung der entwurfsverfassenden Person

) Koordinierungsverantwortung

Durch diese Ubereinstimmungserklarung wird die im § 49 Abs. 2 HBO festgelegte
Koordinierungsverantwortung des Entwurfsverfassers festgestellt, indem bestatigt wird,
dass die eingereichten Bauvorlagen mit den einzelnen Fachplanungen, wie z.B. in den
Bereichen Brandschutz, Lidftungsplanung und anderer haustechnischer Gewerke
hinsichtlich der Geb&udeabmessungen (Geometrie, Anordnung der R&ume, Waénde,
Tdren und Offnungen) (bereinstimmen und die jeweiligen Anforderungen an
beschriebene Bauteile abgestimmt sind (z.B. Leitungsfihrung, Wanddurchdringungen).

Diese Erklarung sollte erst dann vorgelegt werden, wenn davon auszugehen ist,
dass aufgrund von vorliegenden Stellungnahmen keine Anderungen an den
Bauvorlagen und den Fachplanungen mehr zu erwarten sind.




