Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg Erlauterungen zu Bauantragsunterlagen

Erlauterungen zu einzureichenden Bauantragsunterlagen
Stand 08.02.2021

Der Bauvorlagenerlass (BVErl) zur Hessischen Bauordnung (HBO) enthélt unter anderem Hinweise und Erlauterungen
zum Inhalt und zur Ausgestaltung von Bauvorlagen fiir bauaufsichtliche Verfahren und fiir die Genehmigungsfreistellung,
die bei der Bearbeitung der einzelnen Bauunterlagen zu beachten sind.

Die nachfolgenden zusétzlichen Erlduterungen resultieren aus immer wiederkehrenden Nachforderungen bei der
Bearbeitung von Bauantragen.
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Grundsatzliches

Heftung der Bauvorlagen

Bauvorlagen in Papierform mussen, einschlie3lich eines 25 mm breiten Heftrandes 210 mm x 297 mm (DIN A 4) groR3
oder entsprechend gefaltet sein.

Unterlagen mit Uberstehenden Heftrandern oder ein an den gefalteten Plan geklebter Heftstreifen kdnnen
nicht akzeptiert werden.

Nachreichen von erganzenden bzw. Uberarbeiteten Bauvorlagen

Bei der Nachreichung von Unterlagen, die Bestandteil der zu genehmigenden Bauvorlagen werden missen, wird
haufig eine ,Briefform“ gewahlt wird, worin z. B. unter Erwdhnung des zustdndigen Sachbearbeiters auf das
vorangegangene Mangelschreiben der Bauaufsicht Bezug genommen wird.

In Bauvorlagen, die Bestandteil des Bauscheines werden, sind diese Angaben zu vermeiden und sollten einem
diesbeziiglichen Begleitschreiben vorbehalten bleiben.

Unterschriften auf Bauvorlagen

Die Unterlagen (auch Mehrausfertigungen) sind grundséatzlich im Original zu unterschreiben (Scans und Kopien von
Unterschriften sind unzuldssig'):

Unterschrift von zu leisten auf

Bauherrschaft alle Antrage

alle Bauvorlagen (Antrédge, Beschreibungen, Plane und Berechnungen auler

entwurfsverfassende Person
Fachplanungen

jeweils fachplanende Person | Fachplanungen im gleichen Umfang

Bauantragsformular
Vordruck BAB 01 — Bauantrag / Bauvoranfrage

Handlungsvollmachten
mit Originalunterschriften bei mehreren Antragstellern
oder Bevollmé&chtigten von juristischen Personen

Kopie des Handels- oder Vereinsregisters
bei Bevollméchtigten von juristischen Personen
oder Personenhandelsgesellschaften

Antragsformular
Als Antragsformular ist grundsétzlich der Vordruck BAB 01 zu verwenden

Vertretungsberechtigte Person
Sollte die Bauherrschaft aus mehreren Personen (Eheleute, Bauherrengemeinschaft) bestehen, ist geman § 56 (2)
Satz 1 HBOi.V.m. § 18 (1) Satz 2 HVwWVfG der Bauaufsicht schriftlich eine gemeinsam vertretungsberechtigte Person
zu benennen. Die Bestellung ist von allen Antragstellern zu unterzeichnen. Samtliche in dem o.g.
Baugenehmigungsverfahren anfallenden Kostenfestsetzungen werden dieser benannten Person zugestellt.

Juristische Person

Sollte die Bauherrschaft eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft sein, ist zusatzlich eine Kopie
aus dem Handels- oder Vereinsregister mit vorzulegen.
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Angabe der Herstellungskosten inkl. UmSt.

Bei rohbaurelevanten Vorhaben ist bei der Angabe der Summe der Herstellungskosten die DIN 276, Ausgabe
Dezember 2018, Abschnitt 5, Tabelle 1-300 Kostengruppen ,Bauwerk - Baukonstruktionen* zu Grunde zu legen
(Kostenberechnung im Sinne von Abschnitt 4.3.4).

Eine ausfiihrungsorientierte Gliederung der Kosten nach Abschnitt 5.3 der DIN 276 ist nicht erforderlich. Dabei sind
nur die rohbaurelevanten Kosten maf3gebend.

Anmerkung zur Kostengruppe 300:

Kosten von Bauleistungen und Lieferungen zur Herstellung des Bauwerks, jedoch ohne die Technischen Anlagen
(Kostengruppe 400). Dazu gehdren auch die mit dem Bauwerk fest verbundenen Einbauten, die der besonderen
Zweckbestimmung dienen, sowie Ubergreifende Mafnahmen in Zusammenhang mit der Baukonstruktion. Bei
Umbauten und Modernisierung zahlen hierzu auch die Kosten von Teilabbruch-, Sicherungs- und Demontagearbeiten.

Bei Angabe der Herstellungskosten zu Anderungen innerhalb eines Geb#udes sind die Herstellungskosten
ausflihrungsorientiert gegliedert anzugeben. Siehe dazu Abschnitt 5.3 der DIN 276.

Die Herstellungskosten bei baulichen Anlagen, wie z. B. Einfriedigungen, Lagerbehdlter fur Heizdl oder
Flussiggas, Energieerzeugungsanlagen, Liftungsanlagen, Werbeanlagen u.d. sind in der Regel ohne zuséatzliche
Kostennachweise anzugeben.

Zusatzerklarung zur statischen Berechnung bei Sonderbauten

Falls der Standsicherheitsnachweis vor Abschluss der allgemeinen bauaufsichtlichen Priifung geprift werden soll, ist
die Zusatzerklarung auf Blatt 2 des Bauantragsformulars durch die Bauherrschaft zu unterschreiben.

Abweichungsantrage
gemaR § 73 HBO mit Begrindung.
Zur Beschleunigung des Verfahrens kann die nachbarliche Beteiligung (§ 72 HBO) auch auf den Planen dokumentiert werden.
Vordruck BAB 10 - Antrag auf Abweichungen und Ausnahmen/Befreiungen

Beteiligung der Nachbarschaft gemal § 62 HBO
Bei beantragten Abweichungen von den Abstandsvorschriften der HBO sind in der Regel die betroffenen
Nachbarn durch die Bauaufsicht schriftlich zu benachrichtigen. Einwendungen kénnen innerhalb von zwei
Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden.
Dieser mogliche Zeitverlust wahrend des Genehmigungsverfahrens kann vermieden werden, wenn die
Nachbarzustimmung auf den Bauvorlagen von dem Antragsteller selbst durch Unterschrift eingeholt wird.
Es wird vorgeschlagen, den folgenden Text auf dem Liegenschaftsplan und den Bauzeichnungen von
allen Eigentimern der betroffenen Nachbargrundstiicke unterschreiben zu lassen:

Gesehen und mit der Planung und der Abweichung von den Abstandsvorschriften nach § 6 Abs. Hessische
Bauordnung (HBO) einverstanden.

Flurstiicksnummer:
Name:
Datum/Unterschrift:

Berechnung des Brutto-Rauminhaltes (BRI) nach DIN 277,
Ausgabe Januar 2016, getrennt nach Zu- und Abgang

Der Brutto-Rauminhalt ist gemaf DIN 277 Teil 1, Ausgabe Januar 2016 nach ihrer Zugehorigkeit

getrennt zu ermitteln:

= Regelfall (R) - vollstandig umschlossen

= Sonderfall (S) - mit dem Bauwerk konstruktiv verbunden, jedoch nicht vollstandig umschlossen
(z.B. Loggien, Terrassen auf Flachdachern, Balkone)

Er ist ferner getrennt nach Grundrissebenen, z. B. Geschossen und getrennt nachunterschiedlichen

Hohen zu ermitteln.

Diese getrennte Berechnung ist erforderlich, damit die vorgelegten Berechnungen und die darin

angegebenen Malie nachvollziehbar tberprifbar sind.

Seite 2 von 5



https://wirtschaft.hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/bab_10_0.pdf

Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg Erlauterungen zu Bauantragsunterlagen

Bau- und Nutzungsbeschreibung

Die Bau- und Nutzungsbeschreibung sollte insbesondere Aussagen zur Geb&udeklasse und den baulichen
Besonderheiten enthalten. Sind bei der beabsichtigten Baumafinahme auch Sonderbauvorschriften zu beachten, ist
zu beschreiben, ob und wie die anzuwendende Sonderbauvorschrift berticksichtigt und eingehalten werden soll.

Neben den Bauzeichnungen ist eine detaillierte Bau- und Nutzungsbeschreibung die Grundlage zur Erstellung des
Brandschutzkonzeptes.

Gegebenenfalls weitere erforderliche Bauvorlagen sind der Checkliste zu Abbruchantragen zu
entnehmen.

Gegebenenfalls weitere erforderliche Bauvorlagen sind der Checkliste zu Werbeanlagen zu entnehmen.

Farbliche Darstellungen

Im Liegenschaftsplan sind zur Darstellung der Grenzen des Baugrundstiickes und der Geb&aude und sonstiger
baulicher Anlagen die folgenden Zeichen und Farben zu verwenden.

Darstellung Zeichen Farbe
Grenzen des Grundstilickes Violett

N
vorhandene bauliche Anlagen oder Bauteile @ Grau
R\

geplante bauliche Anlagen oder Bauteile

zu beseitigende bauliche Anlagen oder Bauteile

Im Ubrigen ist die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) entsprechend
anzuwenden. Sonstige Darstellungen sind zu erlautern.

Muss fiir das Baugrundstiick ein Grundstiick geteilt werden, ist eine Teilungsgenehmigung oder eine
Unbedenklichkeitsbescheinigung notwendig. Besteht das Grundstiick aus mehreren Flurstiicken, ist durch Vorlage
eines Grundbuchauszuges nachzuweisen, dass die zu Uberbauenden Flurstiicke bauordnungsrechtlich als ein
Buchgrundstiick gelten. Uber die Eintragung einer Vereinigungsbaulast eréffnet § 4 (2) HBO auch die Mdglichkeit,
die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken zuzulassen.
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Abweichungen von den Abstandsvorschriften
Sind Abweichungen von § 6 HBO erforderlich, ist rechnerisch die GroRe der Abstandsflachen zu ermitteln, zu der eine
Abweichung zugelassen werden soll.

Oberirdische AuRenwénde sind Wénde, die bauliche Anlagen gegen die Auf3enluft abschlie3en, was bedeutet, dass
Warmedammung und AuRenputz Bestandteil der AuBenwand sind. Der FuRpunkt der Abstandsflache liegt deshalb
vor der Warmedammung bzw. vor dem Auf3enputz.

Gegebenenfalls weitere erforderliche Bauvorlagen sind der Checkliste zu Werbeanlagen zu entnehmen.

Beteiligung der Nachbarschaft
Siehe dazu die Erlauterungen unter Abweichungsantrage.

Einstellplatze und Fahrgassen (8§ 5 GaV)
Bei den Darstellungen von Einstellplatzen und Fahrgassen ist darauf zu achten, dass die Flachen unter Beachtung
der Vorgaben des 8§ 4 GaV vermasst und eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen nachgewiesen werden, die
ausschlieRlich Personen vorbehalten sind, die einen Rollstuhl benutzen

Bei Vorhaben im AuRRenbereich (8 35 BauGB)

Bei Vorhaben im AufRenbereich sind erforderlich Bestandsplan, Ausgleichsplan mit Ausgleichsberechnung im
Maf3stab 1:200 bzw. 1:100 geméafR Kompensationsverordnung (KV) und den hierzu ergangenen Erlauterungen und
Hinweisen zur Handhabung der Ausgleichsabgabenverordnung.

Grundsétzlich sind Bestandsplan, Ausgleichsplan und Ausgleichsberechnung vorzulegen (8 7 KV). Auf einen
gesonderten Freiflachenplan kann verzichtet werden, wenn der Ausgleichsplan die Darstellungen beinhaltet, die
Bestandteil des Freiflachenplanes sind.

Je nach Art und Nutzung des Bauvorhabens sind insbesondere aus baurechtlicher Sicht darzustellen:

Spielplatze, Verkehrsflachen, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader. Bei der Vermassung der
Einstellplatze und Fahrgassen ist 8 4 GaV zu beachten.

Die Ausgleichsberechnung ist nach den von der obersten Naturschutzbehorde vorgeschriebenen Vordrucken
vorzunehmen.

Hinweis:

Um den Verfahrensablauf nicht unndétig zu verzégern, wird empfohlen, vor Einreichung der erforderlichen Unterlagen,
diese mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Farbliche Darstellungen bei BaumaRnahmen (z.B. Umbau, Anbau) an bestehenden Gebauden

Farbige Kennzeichnung der vorhandenen (,grau) und der neuen Bauteile (,rot“ bzw. im Schnitt je nach Bauteil
Lblaugrin“fir Stahlbeton, ,ocker”fiir Holz) sowie der abzubrechenden Bauteile (,gelb®).

Farbliche Darstellung bei Nutzungsanderungen

Angabe der alten und neuen Nutzung in den Grundrissen. Die heue Nutzung ist in ,rot zu unterstreichen® oder in ,roter
Schrift* anzugeben.
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Ubereinstimmungserklarung der entwurfsverfassenden Person

Koordinierungsverantwortung

Durch diese Ubereinstimmungserklarung wird die im § 57 (2) HBO festgelegte Koordinierungsverantwortung des
Entwurfsverfassers festgestellt, indem bestatigt wird, dass die eingereichten Bauvorlagen mit eingereichten digitalen
Unterlagen und/oder den einzelnen Fachplanungen, wie z.B. in den Bereichen Brandschutz, Luftungsplanung und
anderer haustechnischer Gewerke, hinsichtlich der Gebaudeabmessungen (Geometrie, Anordnung der Raume,
Wande, Tiaren und Offnungen) (bereinstimmen und die jeweiligen Anforderungen an beschriebene Bauteile

abgestimmt sind (z. B. Leitungsfiihrung, Wanddurchdringungen).

Diese Erklarung sollte erst dann vorgelegt werden, wenn davon auszugehen ist, dass aufgrund von vorliegenden

Stellungnahmen keine Anderungen an den Bauvorlagen und den Fachplanungen mehr zu erwarten sind.
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